Camara Municipal de Guaruja
Estado de Sao Paulo

PROCESSO N.° 277/2021

CHAMAMENTO PUBLICO 002/2021
EDITAL DE PROCURA DE LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA FiSICA E/OU
JURIDICA

A CAMARA MUNICIPAL DE GUARUJA - CMG, através da Comissdo de Julgamento
de Tomadas de Precgos, Concorréncias e Convites, no uso de suas atribuic¢des, torna publico
0 presente Edital de procura para Locacdo de imovel para instalacdo e funcionamento da
garagem e estacionamento da Camara Municipal de Guaruja, sob 0 processo administrativo

n° 277/2021, nas condicdes abaixo descritas.

1 - REQUISITOS NECESSARIOS DO IMOVEL

1.1. Locacéo de imovel para instalacdo e funcionamento da garagem e estacionamentos dos
veiculos oficiais e dos servidores e funcionarios da Camara Municipal de Guaruja, com area
de, no minimo, 900m2, aterrado e murado, dentro do raio de 200 metros da sede da CMG,

sito a Av. Leomil, 291 — Pitangueiras — Guaruja/SP.

2 - DOCUMENTACAO DO IMOVEL
a) Certiddo de Matricula do Imovel Atualizada;
b) Certiddo de Onus Reais;
c) Certiddo de Ac¢bes Reais e Pessoais Reipersecutorias;

d) Fotos e/ou imagens do imovel.

3 — CONSIDERACOES GERAIS
3.1. As propostas serdo formalmente assinadas e todas as demais paginas rubricadas. As
propostas sem assinatura ou rubricas serdo desconsideradas.

3.2. As propostas serdo enderecadas ou entregues a Comissdo de Julgamento de Tomadas
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de Precos, Concorréncias e Convites sito a Avenida Leomil, 291 — Pitangueiras —
Guaruja/SP — Térreo — Setor de Materiais e Almoxarifado.

3.3. As propostas terdo validade minima de 90 (noventa) dias a contar da data de sua entrega
no endereco indicado.

3.4. A Comissdo de Julgamento de Tomadas de Precos, Concorréncias e Convites analisara
os critérios de selecdo do imovel, bem como todas as especificagdes exigidas neste Edital.
3.5. As informac0es prestadas serdo objeto de analise e avaliacdo pela Comisséo, que podera
promover diligéncias para verificar ou complementar as informacgdes ou documentagoes.
3.6. Somente serdo aceitas como validas as certidGes originais ou copias autenticadas destas.
3.7. As certiddes e as copias autenticadas destas entregues junto com as propostas nao serao
devolvidas aos proponentes.

3.8. As certiddes, as copias autenticadas destas e 0s projetos serdo utilizados para a avaliacdo
das condicdes e situacdo do imdvel e de seu proprietério.

3.9. A Administracdo poderda promover diligéncias para verificar ou complementar as
informac6es ou documentac6es fornecidas.

3.10. Encontra-se em anexo ao Edital a proposta de locacdo que devera ser preenchida e

entregue junto a documentacéo.

4 - DO PAGAMENTO
O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo 5° (quinto) dia

util do més subsequente.

5—-VIGENCIA DO CONTRATO
5.1. O prazo de vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, renovaveis por iguais periodos
se persistir 0 interesse publico e a vantajosidade da contratacéo.

5.2. Terd inicio no primeiro dia atil subsequente ao da publicacdo do resumo de contrato no
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Diario Oficial, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 57, da Lei Federal n°® 8.666/93,
enguanto houver necessidade publica a ser atendia através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e autorizacéo da
autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

5.3. E vedada a prorrogago automatica do presente contrato.

5.4. A periodicidade de reajuste dos contratos de locacdo de imoveis, quando couber, serd
anual e sera calculado com base no indice de precos ao consumidor amplo — IPCA.

5.5. O contrato podera ser rescindido a qualquer momento do periodo de vigéncia, desde
que devidamente justificado o interesse publico, sem que desta ocorra qualquer énus de

qualquer natureza ao locatario.

6 — APRESENTACAO DA PROPOSTA PESSOA FISICA (envelope Unico com
proposta e documentos)
6.1. PROPOSTA DE PRECO
6.1.1. VALIDADE DA PROPOSTA
a) A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias,
contados da data de sua entrega, determinada neste Edital. No preco proposto deverao
estar incluidos todos os impostos, taxas, etc.
6.1.2. DOCUMENTAQAO DE PESSOA FISICA
Para avaliacdo das propostas, € necessario apresentar os seguintes documentos:
a) Certidao da Divida Ativa Municipal,
b) Cédula de Identidade;
c) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
d) Escritura do imovel devidamente registrada;

e) Comprovante de endereco.
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7 — APRESENTACAO DA PROPOSTA PESSOA JURIDICA (envelope Gnico com
proposta e documentos)
7.1. PROPOSTA DE PRECO
7.1.1. VALIDADE DA PROPOSTA:
a) A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias, contados
da data para a entrega da mesma, determinada nesse Edital.
7.1.2. DOCUMENTACAO DE PESSOA JURIDICA
Para avaliacdo das propostas, € necessario apresentar os seguintes documentos:

a) Certiddo da Divida Ativa Municipal;

b) Escritura do imovel devidamente registrada;

c) Cépia de contrato particular;

d) Certiddo do INSS;

e) Certidao do FGTS;

f) Certiddo do CNDT.
O valor efetivo e definitivo da locacdo sera estabelecido posteriormente, em razdo das
condicdes de aproveitamento dos imoveis oferecidos e depois de verificados o atendimento
aos requisitos estabelecidos neste Edital e da compatibilidade de seu valor, conforme
previsto no inciso Il do artigo 57 da Lei 8.666/93 e alteracOes posteriores. Os demais
documentos cadastrais deverdo ser apresentados por ocasido da celebracdo da contratacéo.
A CAMARA MUNICIPAL DE GUARUJA reserva-se o direito de visitar os imoveis
ofertados ou solicitar informagGes complementares, e, para tanto, os interessados deverao
fazer constar na proposta telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato conforme anexo
deste Edital.

8 — LOCAL DE ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS

As propostas e documentacdes deverdo ser entregues no Setor de Materiais e Almoxarifado
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— Av. Leomil, 91 — Pitangueiras — Guaruja — Térreo até o dia 05/04/2021, no horario das
09h00 as 14h00, de segunda a sexta-feira, em envelope Unico lacrado, contendo a proposta
de locacdo e os documentos exigidos no item 6 para as pessoas fisicas ou 0s exigidos no

item 7 para as pessoas juridicas.

9 — ABERTURA DAS PROPOSTAS
A abertura das propostas sera no dia 06/04/2021, as 09h00, no saldo de eventos da Camara

Municipal de Guaruj4, sito a Avenida Leomil, 91 — 2° andar — Pitangueiras — Guaruja/SP.

10 - ELEICAO DO IMOVEL

10.1. Demonstrada a pluralidade de proponentes que possivelmente atenda aos requisitos
minimos exigidos neste Edital, a CMG realizara procedimento licitatorio. Caso contrario, a
locacdo sera realizada por dispensa de licitacdo, na forma do art. 24, inciso X, da Lei Federal
8.666/93.

10.2. O presente Edital ndo implica obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de aceite de

quaisquer das propostas apresentadas.

11 - CRITERIOS PARA SELECAO DO IMOVEL
a) Localizacéo e distancia da sede da Camara;
b) Qualidade das instalacdes fisicas do imovel;

c) Atendimento aos demais requisitos deste Edital.

12 - CONTRATO

O contrato de locacdo do imdvel escolhido, atendidos os requisitos estabelecidos neste
Edital e previstos na legislacdo aplicavel, sera celebrado com a CAMARA MUNICIPAL
DE GUARUJA.
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13 — INFORMACOES

13.1. Mais informacdes poderao ser obtidas através dos telefones (13) 4009-2187, no horario
das 09h00 as 14h00, de segunda a sexta-feira.

13.2. A forma de execucdo para o cumprimento das disposi¢des técnicas de que trata o

objeto ficara adstrito ao preenchimento adequado do Anexo | deste Chamamento Publico.

FERNANDO VILAS BOAS

Presidente da Comissédo de Julgamento de Tomadas de Precos, Concorréncias e Convites
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ANEXO I
PROPOSTA DE LOCACAO

DADOS DO PROPRIETARIO (A) / PROCURADOR (A)

Nome:

CNPJ/CPF:

Inscricdo Estadual:

Endereco:

Telefone(s) de contato:

E-mail:

*No caso de procurador, deve ser apresentada junto com a proposta copia autenticada da

procuracdo em que o proprietario delega direitos para a proposicao da locacdo do imdvel.

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Nome/ldentificacéo:

Enderego completo:

Numero da matricula de registro do imovel atualizada/Cartorio:
Numero de inscri¢do na Secretaria de Fazenda:

Caodigo de identificacdo na operadora de energia elétrica:

Cadigo de identificacdo na operadora de servico de agua e esgoto:

VALOR DA LOCACAO

Valor mensal da locacéo do imovel:

Valor do IPTU:

Valor do Condominio (quando assim estiver constituido):

Descricdo das areas que compdem o imavel:
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DADOS DE DIMENSAO DO IMOVEL

Area total em metros quadrados “m?”:

Area livre:

DADOS TECNICOS DO IMOVEL
1. Estéa localizado dentro do raio de 200 (duzentos) metros da sede da Camara Municipal
de Guaruja?
( ) Sim ( ) Néo

2. Esta situado em local de facil acesso para veiculos?
( )Sim ( ) Néo

3. A(s) via(s) de acesso é(sdo) devidamente pavimentada(s)?
( )Sim ( ) Néo

4. A(s) via(s) de acesso, a(s) via(s) periférica(s) e o local onde esta localizado o imovel
sdo sujeitos a alagamentos?
( )Sim ( ) Nao

5. A estrutura do solo esta em condi¢des adequadas e possui capacidade para suportar a
carga decorrente da demanda e do uso, sem riscos, fissuras, rupturas, desgastes ou
quaisquer problemas que possam comprometer a finalidade da destinacéo?

( ) Sim ( ) Néo
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6. Possui cadastro regular na Prefeitura Municipal de Guaruja e certidGes negativas do
INSS, FGTS, Fazenda Publica Federal, Estadual e Municipal?
( )Sim ( ) Néo

7. Esta disponivel para a contratacdo da locacdo pelo prazo de 60 (sessenta) meses?
( )Sim ( ) Néo

8. Possui benfeitorias e/ou construgdes?
( )Sim ( ) Néo

Descreva:
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ANEXO Il
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO SOB O N.2 XXX/2021, QUE FAZEM ENTRE SI A CAMARA MUNICIPAL DE GUARUJA E
STECO INCORPORAGOES LTDA.

A CAMARA MUNICIPAL DE GUARUJA, inscrita no CNPJ sob n°
48.703.045/0001-59, com sede nesta cidade de Guaruja, Estado de Sao Paulo, a Avenida
Leomil, n2 291, Centro, doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo
seu Presidente Sr. JOSE NILTON LIMA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, RG n.2 XX.XXX.XXX-
X-SSP-SP, inscrito no CPF sob n.2 XXX.XXX.XXX-XX, residente em Guaruja - SP, a XXXXXXX,
n° XXX, XXX e de outro lado, a empresa XXXXXXXXX, pessoa juridica de direito privado,
com sede a XXXXXXXX, n2 XXX, Bairro XXXXXXXXX, municipio de Guaruja, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 XX.XXX.XXX/XXXX-XX, doravante denominada LOCADORA,
neste ato representada pelo seu Soécio-Administrador, XXXXXXXX, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n2 XX.XXX.XXX-X-SSP-SP, inscrito no
CPF sob 0 n2 XXX.XXX.XXX-XX, domiciliado no municipio de XXXXXXX - SP, na Rua
XXXXXXXXX, n2 XXX, bairro XXXXXXX, CEP XX.XXX-XXX, tem justa e contratada a locacao
de um imével, terreno localizado a XXXXXXXXX, n2 XXXX, Bairro XXXXXXXX, Centro,
municipio de Guaruja, Estado de S3o Paulo, para o Legislativo e perante as testemunhas
abaixo firmadas, pactuam o presente contrato cuja celebrag¢dao foi autorizada por
despacho no Processo n2 277/2021 e que se regerda pela Lei Federal n2 8.666/93,
atendidas as clausulas e condi¢Oes que se anunciam a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

A LOCADORA se obriga a locar o imdvel, terreno objeto
da matricula n2 XXXXX do Cartdério de Registro de Imdveis de Guaruja, com cadastro n@
XXXXXXXXXX, localizado a XXXXXXX, n2 XXXXXX, Centro, municipio de Guaruja, Estado de
Sao Paulo, e respectivas benfeitorias, que com todos os documentos constantes do
Processo n?2 277/2021, integram este instrumento de contrato, independentemente de
transcricao, para todos os efeitos legais.

§12 A LOCATARIA utilizard o imével como estacionamento
para a guarda dos veiculos oficiais, veiculos dos Srs. Vereadores e dos funcionarios
do Legislativo Municipal.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

0 aluguel mensal pelo uso do imével, vencivel na 59
(quinto) dia util de cada més, sera de R$ XXXXXX, valor valido para 12 (doze) meses
do contrato.

§12 Os pagamentos serao realizados mensalmente,
através de depdsito bancdrio, TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) e/ou da forma
que ficar acordada entre as partes.

§22 0 aluguel sera reajustado anualmente obedecendo-
se ao indice IPC-FIPE ou na sua exting¢ao aplicar-se-a o indice determinado pelo Governo
Federal.

§32 As elevagbes do aluguel processar-se-ao somente
através de termo aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE LOCAGCAO

0 prazo do contrato serd de 12 (doze) meses a contar
de sua assinatura, prorrogavel até o limite de 60 (sessenta) meses, a critério dos
contratantes.

§1¢ Fica vedada qualquer tipo de prorrogac¢ao tacita ou
por prazo indeterminado.

§22 A locag¢ao nao iniciada no primeiro dia do més fica
sujeita a acerto dos dias decorridos até o seu final, na propor¢do de 1/30 (um trinta
avos) do aluguel por dia, assim como os encargos contratuais.

CLAUSULA QUARTA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E ENCARGOS

0 aluguel convencionado sera sempre acrescido dos
tributos incidentes sobre o imével, ficando, ainda, a cargo da LOCATARIA o pagamento
direto das despesas de agua, esgoto, energia, taxas e IPTU, exceto contribuigao de
melhoria, que ficara a cargo da LOCADORA.
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§12 A LOCADORA arcara com os tributos e impostos que
nao foram incluidos em sua proposta, qualquer que seja a sua esfera de competéncia.

CLAUSULA QUINTA - TOLERANCIA - MULTA

Se na vigéncia da locacdo, LOCADORA ou LOCATARIA
admitirem qualquer tolerancia no cumprimento das obriga¢des pactuadas, esta jamais
podera ser admitida como modifica¢ao deste contrato, nao ensejando novagao,
permanecendo em vigor todas as clausulas com se nenhum favor houvesse ocorrido.

§12¢ 0O atraso no pagamento do aluguel facultara a
LOCADORA a cobran¢a de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e a multa moratéria
equivalente a 10% (dez por cento) do aluguel.

§22 0 aluguel pago apdés 30 (trinta) dias do seu
vencimento sera corrigido monetariamente, segundo a varia¢ao do indice IPC-FIPE, desde
a data do vencimento até a do resgate.

§32 Se o contrato for revogado durante os 12 (doze)
primeiros meses de sua vigéncia, por iniciativa ou culpa da LOCATARIA, fica a Camara
Municipal de Guaruja obrigada a pagar o valor correspondente a 91 (um) més de locacgao
como multa resciséria, bem como informar o LOCADORA com pelo menos 01 (um) més de
antecedéncia.

CLAUSULA SEXTA - DA DESPESA

As despesas decorrentes da contratacao objeto deste
contrato correrdo a conta dos recursos consignados no or¢amento, a cargo da LOCATARIA,
pela dotagao orcamentaria n2 ©01.031.0001.2.001-3.3.9039.00 - Outros Servigos de
Terceiros - Pessoa Juridica.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO LOCADOR

Além das demais disposic¢des contidas neste
instrumento de contrato, constituirao obriga¢des da LOCADORA:
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a) Sujeitar-se a mais ampla e irrestrita fiscalizacao
por parte do servidor da LOCATARIA encarregado de acompanhar a execucdo do contrato,
prestando todos os esclarecimentos que lhe forem solicitados e atendendo as reclamac¢des
formuladas;

b) Manifestar-se sobre os pedidos de autoriza¢ao para
realizacdo de benfeitorias e acessdes, formulados pela LOCATARIA;

c) Comunicar a LOCATARIA toda e qualquer alteracdo com
rela¢ao ao registro do imovel e a situag¢ao fiscal do imovel.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

Constituem obrigacdes da LOCATARIA:

a) Cumprir pontualmente com todas as obrigacdes
financeiras para com a LOCADORA;

b) Solicitar da LOCADORA autorizacao para realizagao
de benfeitorias e acessdes no imével;

c) Comunicar a LOCADORA toda e qualquer ocorréncia
relacionada com a execucdo do contrato;

d) Designar o servidor para acompanhar a execug¢do do
contrato;

e) Fornecer a qualquer tempo e com maximo de presteza,
mediante solicitacdo escrita da LOCADORA, informacoes adicionais, dirimir ddvidas e
orientd-la em todos os casos omissos;

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

0 descumprimento, total ou parcial, de obriga¢des ora
estabelecidas, sujeitard, a LOCADORA as san¢Oes previstas na Lei Federal n.2 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo, nos termos do Ato da
Presidéncia n? 003/2003.
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§12 Poderao ser aplicadas, segundo a gravidade da falta
cometida, uma ou mais das seguintes penalidades, a juizo da LOCATARIA:

a) adverténcia;

b) multa de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
aluguel até o limite de 20 (vinte) dias, o que ensejara a rescisdo do contrato;

c) multa de 10% (dez por cento) do valor do aluguel
caso a LOCADORA nao cumpra com as obrigacdes assumidas, salvo por motivo de forga
maior reconhecido pela LOCATARIA;

d) suspensao temporaria para licitar e contratar com
a Administracao, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

§22 As multas referidas nesta cldusula poderao ser
descontadas no pagamento ou cobradas judicialmente.

§32 As multas previstas nesta clausula nao tém valor
compensatoério e o seu pagamento nao eximira a LOCADORA da responsabilidade de perdas
e danos decorrentes das infrac¢oes cometidas.

CLAUSULA DECIMA - DA CESSAO OU TRANSFERENCIA

Ndo poderda a LOCATARIA, ceder, transferir, ainda que
a titulo gratuito, este contrato, bem como sublocar o imével no todo ou em parte,
exceto com o consentimento, por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VIGENCIA

A vigéncia do presente Contrato iniciar-se-a a partir
da data de sua assinatura, cuja eficacia se dara com a publica¢do na Imprensa Oficial.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICAGAO

A LOCATARIA publicard extrato do Contrato na Imprensa
Oficial, nos termos da Lei Federal n2 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CONSERVACAO

A LOCATARIA declara receber o imével em bom estado de
conservag¢ao, assim se obrigando a conserva-lo, fazendo por sua conta os reparos e
consertos que se tornarem necessarios.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DEVOLUCAO

Finda, extinta ou rescindida a locag¢ao, por qualquer
motivo, obriga-se a LOCATARIA a devolver as chaves do imével, no escritério do LOCADOR
ou onde vier a ser indicado, perfeitamente em ordem, tal qual recebeu, de modo que
possa ser imediatamente locado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E ACESSOES

A LOCATARIA ndo poderd exigir do LOCADOR indenizacdo
pelas benfeitorias ou acessbes que fizer no imével, sejam elas uUteis ou voluptudrias.

§12 As benfeitorias e acessOes realizadas no imdvel,
sejam elas uteis ou voluptudrias, somente poderao ser realizadas com a concordancia,
por escrito do LOCADOR, se incorporando, sem direito a reten¢ao ou indenizac¢ao,
podendo, entretanto, a LOCATARIA destacad-las, caso ndo acarretem prejuizo ao imdvel,
quando finda a locag¢ao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS FATOS SUPERVENIENTES

Em caso de desapropriacao, incéndio ou qualquer outro
fato que torne impeditiva a continua¢ao da loca¢ao e que nao tenha sido resultado de
ag¢ao ou omissao das partes contratantes, considerar-se-a extinta a locag¢ao, de pleno
direito, sem que seja imputada indenizag¢ao a qualquer titulo, reciprocamente.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RESCISAO

A LOCATARIA podera rescindir administrativamente o
presente contrato, aplicando no que couber, as hipdteses previstas no artigo 78, da
Lei Federal n¢ 8.666/93, sem que caiba ao LOCADOR direito a qualquer indenizacao, sem
prejuizo das penalidades pertinentes.

A LOCATARIA é assegurado, no interesse publico, o
direito de exigir que o LOCADOR em qualquer hipdétese de rescisao ou na falta de
prorroga¢ao do contrato, continue a execu¢ao do servigo, nas mesmas condigdes
contratuais, durante um periodo de até 90 (noventa) dias, a fim de evitar a brusca
interrup¢ao na prestag¢ao do servigo.

Paragrafo Unico - E vedado a LOCATARIA utilizar-se do
periodo supra como intersticio entre o término de um contrato e sua eventual
prorrogacgao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS ALTERACOES

Qualquer alterag¢ao deste contrato somente podera ser
realizada mediante termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

0 foro do presente contrato serda o da Comarca de
Guaruja - SP, excluido qualquer outro.
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E, para firmeza e validade do que aqui ficou
estipulado, foi lavrado o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor, que,
depois de lido e achado conforme, é assinado pelas contratantes e por duas testemunhas
que a tudo assistiram obrigando-se por si, seus sucessores ou herdeiros.

Guaruja, XX de XXXXX de 2021.

José Nilton Lima de Oliveira
Presidente

TESTEMUNHAS :
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